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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN FUR DEN GELTUNGSBEREICH 7. Sonstige Planzeichen

404

1.0 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 10.5 Schutzzonenbereich — Boubeschrinkungszonezu beriicksichtigende Ausziige der 11.0 Textliche Festsetzung der Griinordnung 7.1 Festsetzungen
404/1 l:' = DIN-VDE Bestimmungen 0210 und 0105-100 die entsprechend e.on Bayern AG,
Die Art der baulichen Nutzung des Baugebietes "Talleite” Schreiben vom 27.03.2012 zu beriicksichtigen sind. 1.1 Schutz des Bodens — - o - Gryrze des rdumiichen Geltungsbersichs des Bebauungspionss
wird entsprechend § 4 BauNVO festgesetzt ols: Der anstehende Oberboden ist insgesamt zur Wiederverwendung zu sichern (nach § 9 Abs. 7 BauGB)

(DIN 18915/3). Bei Logerung liber 8 Wochen ist der Oberboden zum Schutz

WA Aligemeines Wohngebiet e'an ! Bayern gegen Erosion zwischenzubegriinen. SD/WD Satteldach / Walmdach

2.0 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 17 BauNVO) 1.2 Pflanzenauswahl —
Das MaB der baulichen Nutzung fiir das Bougebiet "Tolleite” Merkblatt Die Pflanzenauswahl fiir Boumn— und Strauchpflanzungen lout Pflanzgebot hat . |
wird wie folgt festgesetzt: Crkoia agus der Artenzusammensetzung der standortgerechten, heimischen Laubgehdlze,
' : in Anlehnung an die Artenzusammensetzung der natirlichen potentielen best. Neben— und Hauptgebdude
e 0 08 Auszug aus VDE 0210-10 (Stand: Mai 2005) Vegetation und der realen ‘\I’egetuﬂun. zu erfolgen. Hierbei sind die Pflanzschemata .
. 411 Grundflichenzahl (GRZ 4 GeschoBfldchenzahl (GFZ E und die Gehdlzartenliste des Bebauungsplanes anzuwenden. .
(GR2) (6F2) Abstiinde und zugehorige Besti ir bauli en und Biume . . — = — — — gepl. Grundstiicksgrenze
3.0 Bauweise Bl R e e 11.3 Pflanzdichte und Qualitdgt
' : Die Qualitétsmerkmale richten sich nach den Giitebestimmungen fiir Baumschul— 142/8 best. Flurstiicksnummern
< 3.1 Das Baugeldnde ist in offener Bouweise zu bebauen. pflanzungen DIN 18916. B , ) )
In allen Fillen, in denen sich Freileitungen anderen Objekten niihern oder diese kreuzen, sind Die im einzelnen oufgefiihrten Mengen und GréBen sind Mindestangaben. Die \{\ best. Grundstiicksgrenzen
3.2  Die Abstandsflichen nach Art. 6 Abs. 4 und 5 der BayBO sind einzuhalten. Mindestabstinde einzuhalten. Diese diirfen auch bei gréBtem Durchhang und maximalem Pflanzabstdnde sind im jeweiligen Pflanzschema angegeben.
Ausschwingen der Leiterseile nicht unterschritten werden. . . . ) & pest. Héhenschichtlinien
4.0 Festsetzungen iiber die duBere Gestaltung baulicher Anlagen Die Abstiinde diirfen nur von Fachkriiften mit geeigneten Messgeriiten iiberpriift werden, Heckenpflanzung (Mindestrichtwerte je 100 qm):
403 - . : 2 GroBgehdlze |.Ordnung H2xv. STU10-12, Hohe 200/250 em L W—
g * : + 4.1 Die AuBenwinde sind als Putzfassode, mit Holz oder Sichtmouerwerk zu gestalten. . : Hihe 1 1 -
: : Sichtbetonoberfldchen sind bis zu einer GréBe von 30% der Fassadenfldche zuldssig. * Mindestabstinde der Leiterseile iiber Gebéuden: . HE'?ter . u:h Il.Ordnung 2% v. he, She 125/150 em - S—
‘ gt R mit feuerhemmenden Diichern nach DIN 4102 Teil 7, Dachneigung 15° oder kleiner 50m 90 leichte Strducher Str. 3 Tr. Hohe 40/60 cm 1 || | ;ll best. Boschungen
. ) ' ) 4.2 Die AuBenbehandlung der Fassaden hat in gedeckter_ Furpgebung zu erfolgen. Die mit feuerhemmenden Diichern nach DIN 4102 Teil 7, Dachneigung groBer als 15° 3.0m MindestgréBe fiir Baumpflanzungen: -
- _ Verwendung von reinweiBer und sehr dunkler Farbe ist nicht gestottet. Fassaden— ohne feuerhemmenden Diicher und iiber feuergefiihrdeten Einrichtungen wie Hochstamm 3 x v. STU 18=20 em T ——
= - y ’ " . : verkleidungen aus Faserzement, Kunststoff, Klinkerplotten oder Blech sind unzuldssig. Tankstellen, Biogasanlagen usw., unabhiingig von der Dachneigung 10,6 m P
' . W A : II : — GriBe der Obstgehdlze:
i - Wl — % + N 4.3 Die Ddcher sind als Sattel- oder Walmdach auszufilhren. Die Einbindung wvon * Mindestabstinde der Leiterseile neben Gebiiuden: Hochstamm 2 xv. STU 8-10 cm
- : ' : — N + Pult— bzw. Flachddchern in Teilbereichen ist zuldssig. Die Dachfliche der Pult— bzw. seitlicher waagerechter Abstand vom néchsten Bauwerksteil 3,0 . .
n : I\ 1 . o . . : Flachddcher darf max. 25% der iliberbauten Grundfliche des Houptgebdudes betragen. o 11.4 Versmkerungsfordernde MaBnahmen
Ir'! I . - o +'jﬂ n & 4 ael
w  402/1 : b 0;4 ) ! - 410 - e 4.4  Dachneigung: i L ol ack e oot e Bei der Bebouung und Gestaltung von Freiflachen, einschlieBlich Stell— und
N - —— - R ) ‘ = . 409 Sattel— oder Walmdach: 30 - 45 e Bodenprofile im freien Geltinde 6.0 m Parkpldtzen, |st“der Versiegelungsgrod ouf dos unbedingt erforderliche Mindest- NR. | ANDERUNGSVERMERK GER NAME GEPR. NAME
= N 06 b 1% = . L " _—, Pultdiicher: W - 30 g maB zu beschrdnken. PROJEKT NR. PLANUNGSSTAND PN NR
. tY o 30-45° . " . 2 Flachddcher: Cc- 7 TR TR T et S DN S o e Die Belagswahl fiir die Freiflachen hat sich primdr — sofern keine Grundwasser— -
i ‘ —_ ) ' s, s FlRchest (N nishasmmer, Dnlaom ney.) 7.0m gefthrdung besteht und keine funktionalen Griinde zwingend entgegenstehen — auf 0196 Fassuna vom 13.11.2012 1 Begriindung
\ ; 4.5 Ein Kniestock ist bis zu einer Hohe von 50 ecm zulissig, gemessen von Oberkante ¢ Fahrrad- und Fubw &0 die Verwendung versickerungsglinstiger ﬁaluge, wie z.B. Pfloster mit Rasenfuge, Q . .
Rohdecke bis Unterkante Sparren an der AuBenseite der AuBenwand. " ege 0m Rosengittersteine, Schotterrasen auszurichten. MASSTAE: NAVE DATUN
: i . Dies gilt auch bei der Anlage offentlicher Fldchen. : Bebauungsplan
4.6  Dachaufbouten sind erst ab einer Dachneigung von mind. 38" zuldssig. TSNS, VT TN, WA RSO G ST D i A N e Unverschmutztes Oberflichenwosser kann, soweit es die Untergrundverhditnisse ENTW. | Stubenrauch | Dez. 11
Die Gesamtbreite der Dachaufbouten darf max. 1/3 der Gebdudebreite betragen, . ha e zulassen, versickert werden. Dabei ist z. B. bei Hoffldchen sorgfiltig darauf 1:1000 GEZ Pfaff Dez. 11
wobei Gebdudeteile mit Pult— und Flachddchern bei der Berechnung der Breite * Leitern und Béumen unter bzw. seitlich der Freileitung 21m zu achten, doB tatsdchlich nur nicht verunreinigtes Wosser abgeleitet und . : -
unberiicksichtigt bleiben. versickert wird (siehe Merkblatt DWA-M 153; Handlungsempfehlungen zum Umgang CEPR. | Stubenrauch | Jan. 12
Dachgauben {gucherker) diirfen eine Einzelldnge von 2,50 nicht iiberschreiten. * Spiel- und Sportplatz 7.6 m mit Regenwasser). ——— pp—p—
4.7 Glosbausteinfldchen sind unzuldssig. *  Sport-, Spiel-. und Campingeinrichtungen .
’ nicht besteigbare Einrichtungen 36m Gemelnde RaUhenebraCh :|
48  Balkonbriistungen und sonstige Geldnder sind ous Holz, Stahl, Glas oder den unter besteigbare Einrichtungen 50m Gemeindeteil Falsbrunn INGENIEURBLRO
FPunkt 4.1 genannten Materialien herzustellen. P .
» Schwimmbecken mit dem hischsten Wasserstand 8,6 m ZE'CH ENERKLARUNG ZU DEN PLANLICHEN FESTSEIZUNGEN Baugebiet "Talleite STUBENRAUCH
A SCHLOSSBERG 3
2.0 HOhEﬂfEStS&tZUI’IgEI’I (§ 9. Abs. 2 BUUGB) *  Wasserfliiche ohne Erholungsbereiche (der hischste Wasserspiegel ist zu beriicksichtigen) 5.6m Nutzungsschahlone "ALTES AMTSGERICHT"
5.1 Es wird keine konkrete Hohenfestsetzung getroffen. o LANDKREIS: Hassberge 974B6 KONIGSBERG |I. Bay.
g:,; cl;g::zegitﬁlr&ﬂ% ist durch die Festsetzung der hochstzuldssigen Zahl der Voll— BNt Bt o B i L s Ak, s k) i et i o — A Art der baulichen Nutzung vﬂﬂmm; TEL. 09525/98293-0 - Fax 98293-9
‘ Angaben dariiber macht die zustiindige Kreisbrandbehiirde, A B B Zahl der Vollgeschosse Gemeinde HaUhene L = IEE'KDENIGEEEHE@T'DNUNE.DE
o —_— . HauptstralRe 1 4= &
VOE 0210-10.dus 1511.10 C D D  GeschoBfisch hl GFZ '1"’: 08.05.2012 Eh ﬁ“&u «-'/q
6.1  Stellpldtze und Garagen zum Vollzug des Art. 47 BayBO sind unter Einhaltung der e e 17.01.2012 | 08.05.2012 | 13.11.20W% 17.01.2012 (h Gl
Verordnung iber den Bau und Betrieb von Garagen sowie die Zahl der EIF E  Bouweise DA : DATUM Dipl —ing._(FH) Erika_Subenrouch
notwendigen Stellpldtze GoStellV, in der jeweils giiltigen Fassung, zu errichten. ‘ .
G F  Daochneigung
7.0 Einfriedungen G Dachform

Einfriedungen sind grundsétzlich dem Geldndeverlauf anzupassen. 1. Art der baulichen Nutzung G e m e i n d e R a u h e n e b r a C h

8.0 Leitungsausiibungsbereich der Strom-—Freileitungen e'an ‘ Bayern 0Nk 10 1 e, st = Peie) - -
: 5 . i : | Aligemeines Wohngebiet GEI I lelndetell FaISbrunn

| (§ 4 BauNVvOD)

B.1 Bauwerke im Schutzzonenbereich dirfen nur nach Zustimmung der E—ON Bayern AG
errichtet werden.

Merkblatt
B.2  Gebdude oder Flichen, die nicht nur zum voriibergehenden Aufenthalt von Menschen Auszug aus DIN VDE 0105-100 (Stand: Oktober 2009) 2. MaB der baulichen Nutzung Verfahrensvermerke zum BEbauungSplan
bestimmt sind, missen einen Abstand entsprechend der aktuellen Vorgaben durch ' ! BauGB, 88 16/17 BauNvo .
die E-ON Bayern einhalten. (§ 9 Abs. 1 Nr. ues, /17 BauNvo ) "Talleite"
9.0 Weitere Festsetzungen 0,4 Grundfidchenzahl GRZ § 19 BauNVO
9.1  Auf den Grundstiicken sind je 10 qm befestigte Fldche 0,30 cbm R khalt - LAY 2 . 8
. uf den Grundsticken sind je qm befestigte Fldche 0,30 cbm Regenriickhalte— GeschoBfldchenzahl GFZ 8 20 BauNVO ' . 3 : .
volumen zu schaffen. Die Drossel der Regenriickhaltung ist einzustellen auf 0,01 I/s 6.4.1.1 In der Nahe unter Spannung stehender Teile mit Nennspannungen iiber 50 V Die Gemeinde Ruuhene”t-:rr::crj E':'l Iﬁ“IhFEF Sitzung "':Im 08.02.2011 die Aufstellung
je 10 gm befestigte Fldche. Wechselspannung oder 120 V Gleichspannung darf nur gearbeitet werden, wenn durch ” des Bebauungsplanes Talleite” gemdB BouGB beschlossen.
geeignete Mafinahmen sichergestelt ist, dall unter Spannung stehende Telle nicht berlhrt Zohl der Vollgeschosse
10.0 Hinweise werden kinnen oder die Gefahrenzone nicht emeicht werden kann, — daos zweite Vollgeschoss muss als Dachgeschoss ousgeflihrt werden.
Wit Bdeabeids nu n i 3. Baguweise und BDUQFEHZEI"‘I Der AufstellungsbeschluB wurde ortsiiblich am 18.04.2011 bekanntgemacht.
S " : . : Bei Bauarbaiten und sonstigen nichtelektrotechnischen Arbeiten, wie z. B. (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BaouNVO )
Auftretende Funde von Bodenaltertimern sind nach den gesetzlichen Bestimmungen . Geriistbau
unverziiglich dem Londesamt fiir Denkmalschutz oder der Unteren Denkmalschutz— . Arbeiten mit Hebezeugen, Baumaschinen und Férdermitteln, 0 offene Bauweise
behtrde zu melden und die oufgefundenen Gegenstiinde und der Fundort unverdndert i Montagearbeiten,
._ zu belassen. ! Transportarbefien, Baugrenze
T~ - Anstrich- und Ausbesserungsarbeiten, ~ TTTmTrmerTm TS
S~ 10.2 Abwasserbeseitigung - 3 mbenwnmﬁgenmm Qﬁhﬁmsm i Rauhenebrach, den 14, Juni 2016 1@ ....... y Ié'i ..........
T mull stets ein festgelegter Abstand zum nachs nung stehenden Teil ein A
S~ T Dos Bougebiet wird im Trennsystem entwdssert. Dos ouf dem Grundstiick anfallende werden, insbemrdueheimﬁulmhmwmnuzmnﬁmg-un?mmnmmﬂtﬂn. 4. Verkehrsfldchen '1_'Ei,g-:g§mera%$r
R Dberﬂﬁghenwusser muss guf dem Grundstiic}:: durch gusreichend dil_'pens'l-:)nierte (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BouGB)
e EFQE”"':'G]‘."'“”E':'EE“" E!Ed{"ss‘;'t dem E:GITECHEWGsserEEngI ztug:fuhrt wrirden. 6.4.4.102 Bei Atbeiten nach 6.4.4 difen die Schutzabstande nach Tabelle 103 von unter Spannung Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung i. d. F. vom 08.05.2012 wurde
gl bl B A ok bl - . st ity el Shohosdon olekachi Ankigen odar Telt lskidechar Anigen chrie Scluit gagen dinbine stfentli . emdB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 25.05.2012 bis 26.06.2012 &ffentlich ausgelegt
ol Punkt 9.1 der textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan. Beriihren night unterschritten werden. Dies gilt auch beim Ausschwingen von Lasten, Trag- - offentliche StraBenverkehrsfldchen gemas 8 " I - L v
~ 98 Es ist mit Hangschichten— oder Druckwasser zu rechnen. Eine Ableitung dieses und Lastaufnahmemittein. Die MaBe rechnen vom ausgeschwungenen Leiterseil, bei grofitem Gleichzeitig wurden die von :den Anderungen bzw. Ergdnzungen beriihrten Trdger offentlicher
a S r u n n Schichtenwassers oder von Drainwasser in die Kanalisation ist nicht zuldssig. Durchhang ab. StraBenbegrenzungslinie Belonge am Verfahren beteiligt.
Die DIN 1986—-100 und die DIN EN 12056 sind zu beachten ebenso wie die

T

gemeindliche Entwdsserungssatzung.

5. Hauptversorgungs— und Hauptabwasserleitungen

- 10.3 Bei der Anloge der Zufahrten ist auf vorhandene Beleuchtungsmaste (Tabelle 103): Mindestabsténde bei Bauarbeiten und sonstige nichtelekirotechnische Arbeiten (§ 5 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 6, § 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)
auhe Ebrach N sonis auf Ver— und Entsomgungeleftungan zu gohlen,. @ ===z 0200000000 Emindmioiiasdl Bt Bl e ot S GO Wt Lnmte g Be e TR ptes L aa e Il gm] T
I C} . - 3 - 3 - "
10.4 Sollten bei Grabungsarbeiten Altdeponien, Altablagerungen oder schidliche _ mg‘:.;‘m:g ki Minmﬂmumﬁﬁmmmgmmm A * * Vorhandene Freileitung oberirdisch mit Schutzzonenbereich Rauhenebrach. den 14. Juni 2016
3 Bodenverunreinigungen angetroffen werden, sind die Arbeiten einzustellen und es ist oy R hannee i Bt ' 1B cidtor
W 0 das Landratsamt HaBberge — staatliches Abfallrecht — unwverziiglich zu benachrichtgen. g 1.0 _é“' . gepl. Schmutz— bzw. Regenwasserkanal . 1_mﬁ;fgennﬂ5:-5m'
/ iber 1 bis 110 30 o : . :
T 20 6. Griinfldchen [Jl|e getrzemde Rafgegel.;u;c:b hut1 ué'n ;;,U;.Eﬂsld de: Bebauungsplan i. d. F. vom 13.11.2012
{f; Sber 220 bis 390 50 {§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB] als satZzung gema 8. au eschiossen.
J - Offentliche Griinfldche Der BeschluB des Bebauungsplanes durch die Gemeinde Rauhenebrach vom 14.01.2014
Wir empfehlen grundsitzlich einen Schutzabstand von 5 m ist am 17.06.2016 ortsiiblich bekanntgemacht worden, mit dem Hinweis darauf, daB
der Bebauungsplan mit der Begriindung zu jedermanns Einsicht im Rathous der Gemeinde
Pflanzenbestand—-Erhaltungsgebot (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BGUGB) Rauhenebrach wihrend der allgemeinen Dienststunden bereitgehalten wird. Weiter wird darauf
) hingewiesen, daB Uber den Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben wird.
118 7 - e T * Landschaftshecke/Feldgehdlz Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten. (§ 10 Abs. 3 Satz 4 BouGB)

120

Rauhenebrach, den 14. Juni 2016

1. Biirgérmiister

1. Burgermeister

0,78




