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Bebauungsplan ,,Am breiten Rain IV*
fur den Gemeindeteil Untersteinbach
Gemeinde Rauhenebrach

1. Anderung

Rechtsgrundilage fiir die Anderung des Bebauungsplanes:

Die Anderung des Bebauungsplanes ,Am breiten Rain IV* fir den Gemeindeteil Untersteinbach erfolgt
gemass § 1 Abs. 3i.V.m. §§ 10 und 13 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vem 27.08.1987 (BGBI. | S. 2141)

Rechtsgrundlagen fiir die Festsetzungen im Bebauungsplan

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes beruhen auf § 9 des Baugesetzbuches, der
Baunutzungsverordnung (BauNV), Art. 91 der Bayerischen Bauordnung (BayBQ) unter
Berlicksichtigung der Planzeichenverordnung und den Planungshilfen fir Bauleitplanung.

Der Bebauungsplan ,Am breiten Rain IV* fir den Gemeindeteil Untersteinbach in der
Fassung vom 26.03.1997, rechtskraftig geworden am 26.09.1997, wird wie folgt gedndert:

|. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Die bauplanungsrechtlichen Festsetzungen werden in einem Teilbereich des
Bebauungsplanes entsprechend der Planzeichnung geéndert.
Im Gbrigen bleiben die bisherigen Festsetzungen unverandert.

Il. Gestalterische FESTSETZUNGEN

Die nachfolgenden gestalterischen Anderungen gelten fiir den gesamten Bereich des
Bebauungsplanes ,Am breiten Rain IV".

1. Wohngeb&ude

Doppelhduser missen in gestalterischer Hinsicht eine Einheit bilden. Dies gilt insbesondere
flir Gebaudebreite, Dachform und -neigung, Dachfarbe, Dachgauben, Gesimsform, Fenster
und Fassadengestaltung, wobei das zuerst errichtete Haus die Gestaltung vorgibt.

Gauben:

Erlaubte Gaubenformen sind Stand-, Schlepp- und Dreiecksgauben

Die Summe der Dachgaubenbreite darf ein Drittel der Firstlange nicht Gberschreiten. Der
Abstand der Gauben vom Giebelortgang muss bei einer Dachl&nge von dber 10,00 m
mindestens 2,00 m, sonst genugt der gesetzlich vorgeschriebene Abstand.

Der Gaubenfirst muss mindestens 0,75 m unter dem Hauptdachfirst liegen.

Dachgauben sind erst ab einer Dachneigung von 38° zulassig.

Die Einzelbreite einer Dachgaube darf max. 2,00 m betragen.

Gauben missen freistehend und untereinander mit einem Abstand von 1,0 m angeordnet
sein.

Zwerchgiebel sind unabhangig zu den Dachgauben mit einer max. Lange von einem Drittel
der Gesamtlange des Hauptgebaudes zugelassen.
Gauben und Zwerchgiebel sind in Dachform und Dachneigung nicht beschrankt.
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1. Anderung

Begrindung

Im Bebauungsplan ,Am breiten Rain IV* in der Fassung vom 26.03.1997 sind bei den
Bauparzellen 17 bis 20 und 24 bis 28 Reihenh&user festgesetzt.

Zwischenzeitlich zeigte sich, dass diese Bauweise im hiesigen Bereich nicht durchsetzbar
ist. Der Gemeinderat hat deshalb beschlossen, diese Reihenhduser durch Doppelhduser

zu ersetzen und gleichzeitig die nérdliche Reihe durch Anlegung einer StichstraBe wege-

massig von Norden her zu erschliessen.

Ebenfalls gedndert werden die Festlegungen fiir die Dachgauben bzw. Dacherker. Die
urspriinglich vorgesehenen Einzelgauben mit geringer Breite konnte aufgrund der vorhan-
denen Nachfrage nicht durchgesetzt werden.

Durch diese Anderungen wird den Bestrebungen des Gesetzgebers Rechnung gefragen,
das Bauen durch den Abbau von Verfahrensschritten zu erleichtern, indem kiinftig regel-
mé&Big bei baulichen MaBnahmen (Neubau oder Anderungen) die Genehmigungs-
freistellung nach Art. 64 Bayerischer Bauordnung méglich ist.

Es wird ausserdem festgestellt, dass diese Anderungen die Grundziige der bisherigen
Bauleitplanung nicht berdhren.

Rauhenebrach, 23.02,1999 A
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Verfahrensvermerke

BeschluB des Gemeinderates Rauhenebrach zur vereinfachten Anderung des Bebau-
ungsplanes ,Am breiten Rain IV**am 24.11.1998

. Bekanntgabe der Anderungen an die betroffenen Biirger geméss § 13 Nr. 2 Baugesetz-

buch am 11.01.1999 mit dem Hinweis, dass zu dieser Anderung bis 29.01.1999 Stellung
genommen werden kann.

Aufforderung am 17.12.1998 an die beriihrten Trager 6ffentlicher Belange zur Abgabe
einer Stellungnahme bis 29.01.1999.

. Behandlung der eingegangenen Stellungnahme des Landratsamt am 23.02.1999

. Der Gemeinderat hat die vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes i.d.F. vom

23.02.1999 geman § 10 Baugesetzbuch am 23.02.1999 als Satzung beschlossen.

. Die Anderung des Bebauungsplanes wurde am 27.02.1999 durch Bekanntgabe im amtli-

chen Mitteilungsblatt der Gemeinde — Gemeinde-Kurier - ortsliblich bekanntgemacht.

Der Bebauungsplan mit Begriindung liegt ab Verdffentlichung in der Gemeindeverwaltung
im Rathaus Untersteinbach, HauptstraBe 1, 96181 Rauhenebrach, wahrend der allgemei-
nen Dienststunden aus und kann eingesehen werden.

Die Anderung des Bebauungsplanes ist mit der Bekanntmachung am 26.02.1999 in Kraft
getreten.
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