| I ' .J
S/ . 53 FEStSE'tZU ngen Bindung fir Anpflanzung und Erhaltung von Strauchern Weltere Plane"Ttrag ungenIHlnwelse Ve rfah rensvermerke
5 . N . Gemals dem Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23 September 2004 Qj:/:} Nutzungsschablonen: SACMLIgRtenciines
. - (BGBI. |, S.2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. November 2014 (BGBI. |, Der Gemeinderat der Gemeinde Rauhenebrach beschioss in seiner
g s ; S.1748, der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom —_— Sitzung vom 6. Oktober 2015 die 4. Anderung des Bebauungsplanes
5.1 L1432 j{; ﬁugust fm? {G"JEI. 2007, S.588), zuletzt geandert durch §1 des Gesetzes vom 1.7. Sonstige Planzeichen At der baulichen Nutzung WA | GFZ 0.6 Geschossfischenzahl fur das Allgemeine Wohngebiet ,Am breiten Rain IV" im Gemeindeteil
J)_ Be.kar?r::::lnacir 201 :D{n:? 283!. JEDH, E;.Q%EB}EE?;E:IElaténu%gr;gsv?rgtdnuggdtarfuéhwﬁ} .ﬂl.l:t d;:j Faséung 12-:fﬁ!r . ! Untersteinbach. Die Anderung wird im vereinfachten Verfahren nach
- F ung . Januar -1, 5. 132), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes 1.7.1. Flachen for Vorkehrungen zum Schutz geaen schadlich Grundfiachenzahl _ . § 13 BauGB durchgefihrt. Der Anderungsbeschluss wurde am
vom 11.Juni 2013 (BGBI. |, S.1548), der Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung der Umwelteinwirkungen m Sine e Bumﬁ;; Vv GRZ 0,4 | lI=E+D Ao YNeutrcens 23. Oktober 2015 ortsublich bekannt gemacht.
_ o E— Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. |, S. 58), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes Immissionsschutzgesetzes o Firsthhe talseitig
. 53874 “o0———0— O - \ _ vom 22. Juli 2011 (BGBI. I, S. 1509) sowie der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO) in der A FH 10m | FH 8m Firsthohe bergseitig Offentliche Auslegung
Am Breiten Rain ' Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVEI. 1998, 5. 796), zuletzt geandert durch Zum Schutz vor dem einwirkenden Verkehrsiarm (Sicherstellung Traufhho talseit X
o L 53L/3 § 1 Nr. 37 der Verordnung vom 22. Juli 2014 (GVBI. 2014, S. 286), gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse) ist in einem 50 Meter - TH6m | TH 4,5m e bergsolie Der Entwurf der 4. Anderung des Bebauungsplans fur das Aligemeine
- . : | ] breiten Streifen vom Rand der Staatsstralle 2274 aus gemeassen ain Hene Ba Wohngebiet ,Am breiten Rain V" im Gemeindeteil Untersteinbach in
| | _ : J>_ -0 _ 534421 1. Planungsrechtliche Festsetzungen Er_hﬁhter baulicher Schallschutz vorzusehen. e Baumese o | SD/WD/KWD Gachtorm g‘g E:E'S;"l‘ag '"'?3“& 6. dokmzb?tr 20152"”;“1& mg det:_ ng'g'”d““% QEZIE?E
05 _ le zum Schutz der Innenraume von Verkehrslarmimmissionen . o & Saures 1 der £6it vom 2. November bis 2. Dezember
_ 1.1.  Art und MaB der baulichen Nutzung ngchgeﬂdi'g‘en baulichen MaBnahmen sind anhand der DIN 4109 Dachneigung 38°-48° offentlich ausgelegt.
_ _ -oChallschutz  im  Hochbau-, Abschnitt5 —Schutz en ili 0 -
- 1.1.1. Allgemeines Wohngebiet Aulleniarm/Anforderungen  an  die  Luftschalldammung geﬁcn Beteiligung der Behérden, sonstigen Triager 6ffentlicher Belange
540/3 ;'{': Die  Zulassigkeit wvon  Vorhaben  richtet sich  nach ';‘::F E;t:ilzr:'-ﬂzl_:h?:stirgmen. rorderlichen Schalld AR R———r
o - ts i ; er erfor | _ .
ok 534/ & % - § 4 Baunutzungsverordung  (BauNVO). Tankstellen sind nicht AuBenwande un dg Dach mrEf'_lﬂ :” challdammung (Fenster, Art der baulichen Nutzung WA | GFZ 0.6 Geschosshlichenzahl Das Landratsamt Hassberge und das Staatliche Bauamt Schweinfurt,
1 zulassig. _ ) assaden, deren Fenster eine ’ i i i
j 5404 Sichtverbindung zur St 2274 aufweisen, ist mindestens der Fachbereich  Strallenbau, wurden mit  Schreiben  vom
(l\ . . Larmpegelbereich Il nach Tabelle 8 Zugruﬂdﬂ 2u ‘EQEJ"I. Grundfischenzahl GRE D,4 “=E+1 Zahl der Vollgeschosse 29, Ob_:tﬂher 2015 QEmEE §4 Abs. 1 Und 2 BauGB von der AUE]E‘QUHQ
‘T; 3, 1.1.2. Geschossflachenzahl Schiaf- und Wohnraume, die zur Loftung ausschlieBlich Fenster in unterrichtet und angehort. Uber die eingegangenen Stellungnahmen
’_ly 1 GFZ IJ,E Fassaden aufweisen, die eine Sichtverbindung zur St2274 haben, Firsthaho talseitig FH 10m | FH 8m Firsthihe bergseltip wurde vom Gemeinderat in der Sitzung am 12 Januar 2016
I o— i‘ 5344 T $34,/70 - Es wird eine maximal zul4ssige Geschossflachenzahl von 0,6 sind mit schallgedammten Luftungsanlagen auszustatten, damit die beschlossen. Das Ergebnis der Abwagung wurde mitgeteilt.
s , o- c39/ 7 340/ festgesetzt (GFZ 0,6). Die Geschossflachenzahl gibt an, wie viel Fenster wahrend der Nacht geschlossen gehalten werden kénnen. TRt ey TH6m | TH5,7m Traufhéte bergzaitia Satzungsbeschluss
Quadratmeter Geschossfldche je Quadratmeter Grundsticksflache ggernatw ?lnc_f die schutzwlrdigen Raume (Wohn-, Schiaf- und ' 9
3 AN - zulassig sind. roraume) in diesem Bereich auf den wvon der St2274 offess Bemaley Dacht i i
1 ' abgewandten Geb&udeseiten anzuordnen. © | PDizD " gggauffgn;siggz;at furRE:::Jah:nill:;;;cmheingalWgr;ige:rie‘indifr:ngbra;::ﬁ
- Dachneigung 10°-20° Rain IV" im Gemeindeteil Untersteinbach in der geﬁnder'ten Fassung
_ _ . 1.1.3. Grundflachenzahl )
o . éjé S30/8 | | i GRZ 0,4 1.7.2. Fldchen, die von Bebauuna freizuhalten sing vom 12. Januar 2016 gemat § 10 Abs. 1 BauGB am 2. Februar 2016
: 539/8 o e s1g S Es wird eine maximal zuldssige Grundfiachenzahl von 0.4 ABAANAASANANNANNA 88 Salzung beschlassen.
53975 7 festgesetzt (GRZ 04). Die Grundflachenzahl gibt an, wie viel Innerhalb der Bauverbotszone der Staatsstralle 2274 (20 Meter vom . Bekanntmachun
530/ Quadratmeter Grundflache je Quadratmeter Grundsticksflache Fahrbahnrand,  gemaB®  Art. 23 Bayerisches  Straen-  und Oie Nutzungsschablonen gelten jeweils fur das gesamte Planungsgebiet. B
4 . zuldssig sind. Wegegesetz [BaySt'WG]) durfen bauliche Anlagen aller Art —mit Die Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses erfolgte am
(L L W {1)_ & 3U5fgahme von Aufschittungen und Abgrabungen geringen - 19. Februar 2016 >
: : - mfangs- nicht errichtet werden. urstlcksnummern ' ' ;
et B 5343 r —-— s s . - 1.1.4. Zahl der Vollgeschosse lI=E+D 53411 /
Am Breiten Rain T I 340/3
0 - o 7 e s = S34/% Die Anzahl der Vollgeschosse wird auf maximal zwei festgesetzt (II). lI=E+1 Rauhenebrach. den . 1 9. Feb. 2016 i
Die Voligeschosse sind in den festgelegten Stockwerken \ T Geme inde Rauhenebrach
- ~ - rh n
7 B = unterzubringen (E=Erdgeschoss, 1=0bergeschoss, Der Bebauungsplan setzt die Grenzen seines raumlichen - == - vorhandene Grundstiicksgrenzen Gamzlgig:rﬁé?:g:p;:gti !
. z D=Dachgeschoss). Bei Sattel-, Walm- und Kruppelwalimdacher ist Geltungsbereiches fest. "C:_'_-’_-j
| 2 6 — T nur die Anordnung E+D, bei Pult- und Zeltdachern nur die .
j = Anordnung E+1 zulassig. 5 —_— A geplante Grundsticksgrenzen (Vorschlag)
| 5357 | . : auordnungsrechtlic estsetzungen
| : -
1.1.5. Hohe baulicher Anlagen FH 10m 21. Dicher E+D:
o . . _ - _ : Hahenlinien
e - fﬂs wird e::n: maximal zulaswgeflrsthﬂhg von talseitig maximal zehn FH 8m Zugelassen sind Sattel- (SD), Walm- (WD), Kriippelwalm- (KWD), SD 38°-48°
etern (FH 10m) und bergseitig maximal acht Metern (FH 8m) Pult- (PD) und Zeltdacher (ZD). Die Dacheindeckung ist in den °_4R8°
festgesetzt. Die maximale Traufhéhe talseitig wird auf sechs Meter TH 6m i u bi i - WD 38°-48
(TH 6m) festgesetzt Farben rot bis rotbraun oder grau bis anthrazitfarben auszufihren. 5 aE
Al d : i L , TH 4,5m Die  Verwendung  wvon  unversiegelten  Zink-  oder KWD 38°-48
T 534 /B Fur eine Bebauung E+D wird bergseitig eine maximale Traufhohe Kupferdacheindeckungen wird nicht zugelassen. Glaseindeckung ist i 5 i
! von 4,50 Metern (TH 4,5m) festgesetzt, fir eine Bebauung E+1 eine TH 5,Tm - - AT i, Ckung | Arbeiten in der Nihe elektrischer Anlagen
| | | 1 maximale Traufhohe von .70 Metern (TH 5 7m) nur in Form von Wintergarten zulassig. Extensive Dachbegrinung ist E+1:
L i | — T il =, ! ! . _ grundsatzlich erlaubt. Solar-Anlagen (Photovoltaik, Solarthermie) . Erdkabel des Bayernwerks liegen im allgemeinen in Tiefe n
. WA | GFZ 0,6 T nﬂfgﬂiﬂlﬁﬂ rl}?ﬁﬁ::ﬁs die Gehsteig- bzw. Strallenoberkante in der ﬁing gr:und:atzlichhzulasl.rij;. fc:emh hnurdallﬁ iingebundene Anlagen PD 10°-20° bis 1,50 Meter. Geringere Lagetiefen jn d aber bei mﬂzﬂigff ﬁj"l:
T 2 ) N , ndach- oder dachparallele Aufdachmodule bis zu einer Hohe von o e anderen Anlagen oder infolge nachtraglicher Straken ten
) _ GRZ 0,4 | lI=E+D ig?tﬁﬂhfii;:ﬁ;?gge I'JE':‘I p 'i'gn ﬁ?;:zngszﬂnht:'ﬂﬁeﬁ‘:ﬂgﬁgﬁg-Séj:_r; gl!: 15cm), nicht in Standerbauweise. Untergeordnete Gebaudeteile ZD 10°-20 Erdabtragunggn nicht auszu;gchlieﬂren. [?'ie Kabel I-uﬁnnerl: Ebsﬂnststlérf‘:
>'I‘— 10 . First- und Traufhohe beinhalten muss. drfen mit Flachd&chern versehen werden. ?:der Betonrohren bzw. Formsticken verlegt sein. Sie kénnen mit
. m | FH 8m o _ legelsteinen oder Kunststoffplatten (gelb) abgedeckt und durch ein
I =3k 1.2. Bauweise, Baugrenzen, Hohenlage, Stellung baulicher Anlagen ko oiner Bebauung E+D sind Satieldacher, Walmdacher und Jrassenwamband gekennzeichnet sein. Rohre, Abdeckungen und das
TH6m | TH 4,5m _ . L(;gpfgbﬁggia;ﬁz; zulassig, wobei die Dachneigung zwischen 38 Tras:emva;]nbang schutzen des Kabel jedoch nicht gegen
| 2.1. offene Bauweise d 41 : ) _ _ mechanische  Beschadigung. Sie  sollen  lediglich auf das
| o | SD/IWD/KWD L _ _ _ o Bei einer Bebauung E+1 s.m-:ﬁl1 Pult- u:'u;_l Zeltdacher zulassig, wobei Vorhandensein  von  Kabeln aufmerksam machen. Diese
s L Es wird eine offene Bauweise mit Einzelhdusern und seitlichem die Dachneigung zwischen 10° und 20 liegen muss. Warneinrichtungen  kénnen auch fehlen. Vor  Beginn der
T 38°.48° 3 Grenzabstand festgesetzt. . Schachtarbeiten ist grundsatzlich beim Bayernwerk zu erfragen, ob in
'. I l Sofern  zu errichtende Gebaude und  bauliche Anlagen Erlaubte Gaubenformen sind stehende Gauben und Schleppgauben. der Nahe der Arbeitsstelle Kabel der Elektrizitatsversorgung verlegt
o b g ; | o 7 abstandsflachenpflichtig sind, so sind die Abstandsfidchen gemaft Der Abstand der Gauben vom Ortgang bei einer Dachlange uber sind. Jedes unbeabsichtigte Freilegen oder Beschadigen von Kabeln
T | | Art. & der Bayerischen Bauordnung (BayBO) einzuhalten. zehn Metern muss mindestens zwei Meter betragen. Sonst genugt ist sofort anzuzeigen. Die Arbeiten sind an einer solchen Stelle bis
P | : }“l é|> ‘ der gesetzlich vorgeschriebene Abstand. Der Gaubenfirst muss zum Eintreffen eines Beauftragten des Bayernwerks sofort
. | : mindestens 0,75 Meter unter dem Hauptdachfirst liegen. Die Lange einzustellen.
. _ | 1.2.2 Baugrenze e s ey T ! der Einzelgauben darf 1,60 Meter nicht Uberschreiten, die
b, Co e O I WA | GFZ 0,6 Die tb Gesamtlange aller Gauben nicht mehr als ein Drittel der jeweiligen Denkmalschutz
WA p 3.0/9 ie Uberbaubaren Grundstlcksflachen sind im Bebauungsplan durch Dachseite. Gauben missen freistehend und untereinander mit einem .
GRZ 0,4 | lI=E+1 535723 Baugrenzen festgesetzt. Mindestabstand von einem Meter angeordnet sein. Zwerchgiebel Im Bereich der Planung sind archaclogische Bodendenkmaler bislang Ub&fSthtSk arte 1:25-000
' I _ sind unabhangig zu den Dachgauben mit einer maximalen Lange nicht bekannt. Dennoch ist auch im Planungsbereich jederzeit mit dem = -3 ] 7 2. PRI ]
FH 10m | FH 8m & . | 123 Stellung baulicher Anlagen von einem Drittel der Gesamtlange des Hauses zugelassen. Gauben Auffinden beweglicher undloder unbeweglicher Bodendenkmaler zu ? : R 1 % !
— Bebauunasvorschi _ | und Zwerchgiebel sind in Dachform und Dachneigung nicht rechnen. Diese genielen den Schutz des Bayerischen Denkmal-
I 10 TH6m | TH5,7m gsvorschlag beschrankt. schutzgesetzes (DSchG), besonders Art. 7 Abs. 1 und Art. 8 Abs. 1 bis
* E_D[;SchG. Inf;n Falle des Auffindens von Bodendenkmalern ist der
o | PDIZD ) inder verpflichtet, diese bis zum Ablauf einer Woche nach der
: I S 1.3. Verkehrsflichen 2.2. Fenster Br‘éver}zugiichen Anzeige bei der Archdologischen Aulenstelle
°.20° o 31 _ _ erranken,  Schloss Seehof, 96117 Memmelsdorf, Telefon
. 10 L 1.3.1. StraBenverkehrsflachen Als Fensterformate sind stehende Formate zu wahlen. 0951/40950, Telefax 0951/409530, unverandert zu belassen
) _ (Art. 8 Abs. 2, Art. 10 Abs. 2 DSchG). Weitere Erdarbeiten bedirfen
| _ _ \ | 2.3. Garagen und Nebengebiude der Erlaubnis (At 7 Abs. 1 DSchG), die bei der Unteren
l 534414 30410 132 Strafenb » Nebengebaude wie Garagengebdude, Gerateschuppen, Gartenhauser Denkmalschutzbehorde zu beantragen ist.
- _ | 1< Stralienbegrenzungslinie etc. sind nur innerhalb der Gberbaubaren Flachen zuléssig; Garagen Gebéudestellung
, . ] _ durfen auch in das Hauptgeb&ude integriert werden.
Die offentliche Verkehrsflache wird durch die - i i : .
I o Straienbegrenzungsiinie abgegrenzt &ﬂfﬂﬂﬂn sind in Dachneigung, Mat:"al _ll"""f' GFarhe dﬂg Die Bauwerber werden darauf aufmerksam gemacht. dass durch die
ohngebauden anzupassen. Eine Ausnahme bilden Garagen un Anordnung der Aufenthaltsrsume auf der Geb&udesudseite eine
O Nebengebsude mit einer Dachneigung von weniger als 15°. Diese optimale Nutzung der Sonnenenergie erreicht wird.
' 1.3.3. Wendeanlage missen mit extensiver Dachbegrinung versehen werden.
Aneinandergrenzende Garagen molssen in der Dachneigung und Straenbau
. : ; Dacheindeckung aufeinander  abgestimmt  werden. Bei
Grenzbebauung durch die Garage darf eine Wandhthe von drei Die fur die Errichtung von Verkehrsflachen erforderlichen Boschungen
- Metern im Mittel gema® Art. 6 Abs. 9 BayBO nicht Uberschritten und Betonrickenstitzen sowie die notwendige Schotterschicht sind
1.3.4. Geh- und Radwege werden. o nicht im Plan eingetragen. Sie werden auf den Baulandflachen
Carports sind zulassig. Werden Carports Garagen vorgelagert sind die angelegt und sind von den Angrenzern zu dulden. Die Nutzung bleibt
gesetzlichen Abstandsflachen einzuhalten. den Eigentumern unbenommen. Bei der Herstellung der Stralen
Fro Wohneinheit sind zwei Stellplatze nachzuweisen. mussen die Eigentumer damit rechnen, dass Boschungen auf den
GeR Baugrundsticken liegen. Eine Ruckenstitze dient zum Halt eines
1 .00 1 Sy - . s 24. Einfriedungen Bord- oder Leistensteines am Rand der Verkehrsflache. Die dafiir
NAVATATAY/" " VAVAVAVAVAVAVAVAVAV/ ()< 7 536 1.4. Griinflichen _ notwendige Schotterschicht wird in das Grundstick hineinragen. Nach W
a A ] Wird eine Grundstuckseinfriedung vorgenommen, so darf die Hahe zu Fertigstellung der Verkehrsflachen sind Schotter und Ruckenstiitze W i
. : & - - offentliche Grinflache affentlichen Verkehrsflachen 1,20 Meter nicht Uberschreiten. Eine nicht mehr sichtbar. \ f} ]
| il s Scckalhﬁ_he von 50 cm darf nicht Uberschritten werden: diese ist der k' < ﬁd
| — — - - - - Gesamteinfriedungshohe zuzurechnen. Einfriedungen zur Strae sind Versorgungsanlagen | €N\ 02
— mm - - © ) offen zu gestalten, geschlossene Mauern oder Maschendrahtzaune - . , , . et
' —— private Grunflache sind nicht zulassig. Alternativ ist die Pflanzung von Hecken moglich. Alle fur das GEbl?t enorderdichen Var- und Entsnrgungsrenungen e
o Unter engmaschigen Einfriedungen ist ein Freiraum von mindestens sowie alle das Gebiet querenden Ver- und Entsorgungsleitungen sind
- 10 em freizuhalten. in unterirdischer Bauweise zu erstellen.
_ ) _ Werden Zufahrten zu Garagen, Carports und Stellflachen entlang U
SE' der DEllrﬂhfuhrunQ von Baumpfianzungen ist darauf zu achten, offentlicher Verkehrsflachen eingefriedet, so muss die Einfriedung Sonstige Hinweise 4, Anderung des BebﬂuungSplones far das
St 2074 ass die Baume in einem Abstand von mindestens 2,50 Metern zu mindestens 550 Meter von  der Strallenbegrenzungslinie , . . " . . "
bestehenden und geplanten Ver- und Entsorgungsleitungen gepflanzt zurickgesetzt sein. Der Platz  zwischen der dffentlichen Garports darfen nicht als dauerhafte Lagerstatten verwendet werden. Allgemelne Wohngeb|et Am bFEIten Rﬂln Iv
werden. Sollte dieser Abstand unterschritten werden, sind geeignete Verkehrsflache und dem zurickgesetzten Tor muss standig zum Turen und Tore von Einfriedungen durfen in gesfinetem Zustand nicht
Schutzvorkehrungen gemat Regelwerk «Baumpflanzungen im Bereich Abstellen von Kraftfahrzeugen freigehalten und darf nicht durch Ketten in offentliche Verkehrsflachen hineinragen. M. 1:500
e unterirdischer Versorgungsanlagen® zu treffen. oder andere Einrichtungen abgesperrt werden Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zuldssig. Der Bau
' von Zisternen wird ausdricklich empfohlen. .
Je 400m* nicht Gberbauter Grundstucksflache st mindestens ein 25. Befestigte Grundstiicksfiachen Gemeinde Rauhenebrach, GT Untersteinbach
emhmrr_uscher, grofikroniger Laubbaum der Arten Linde, Spitzahorn,
Kastanie, Ebe;esche oder Eiche oder ein hochstammiger Obstbaum Befestigte Grundstiicksflachen wie Stellplatze, Garagenzufahrten und
zu pflanzen. Mindestqualitat: Stammumfang 14-16 cm. Wege sind mit wasserdurchlassigen Materialien wie Pflaster,
Unbebaute und unbefestigte Flachen sind zu begriinen, mit Rasensteinen oder Schotter  anzulegen. Asphaltbelag  und
standr?rtgerechten Baumen und Strauchern zu bepflanzen und zu Betontragschichten sind nicht zulassig.
unterhalten.
Zur freien Landschaft sind gemall den Planeintragungen |
Geholzpflanzungen vorzunehmen. Die im AGBGB geltenden £ e e
Grenzabstande beziglich Bepflanzungen im Privatbereich sind n— ' '
einzuhalten. A Kt 8, D63 Moo - Tt 000 00620 - s Mooty
Schneider + Partner
o 1.6.  Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung Schneider + Part
-3..5.'_ 00m . von Boden, Natur und Landschaft 12. Januar 2016, ENDFASSUNG
———— . Bindung fur Anpflanzung und Erhaltung von B&umen @
[ |




