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Rechtsgrundlagen fir den Bebauungsplan
gestUtgt auf gatzuﬁgsheschluﬂ vu% EI.EE.IHEH. GO, BauGB.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt gem. Art. 23 der Gemeindeordnung fir
den Freistaat aayarn i.d.F. vom El.ll,lﬂﬂg (GVBL S. 677) und § | Abs. 3 Bauge-
setzbuch (BauGB) vom B8.12.1986 (BGBL 5. 2£33).

Der Bebauungsplan wurde am 21.86.1989 als Satzung beschlossen.

Die Festsetzungen beruhen auf Art. 25 GO, § 9 des Baugesetzbuches vom BH.12. 1386
(BGB1. I 5. 2253), der Baunutzungsverordnung vom 15.83.1977 (BGBI. I 5. 1763)
zuletzt geandert durch Verordnung vom 19.12.1986 (BGB1. I 5. 2665) sowie

Art. 91, Pbs. 1 der Bayerischen Eaunrdnun (BayRS 2132-1) gedndert durch

Gesetze vom 86.88.1386 (GVBI 5. 214) und ?E.H?.IBHE (GVB! 5. 133) unter
Bericksichtigung der Planzeichenverordnung 1981 - Planz V Bl. vom 3B.87.1381
(BGBI I S. 333] und den Planungshilfen fir die Bauleitplanung.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN FUR DEN GELTUNGSBEREICH

Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung des Baugebietes "Teichacker®

wird entsprechend der Bau N"n’a f 4 als Allgemeines Wohngebiet (WA)
festgesetzt.

Die Zah] der Wohnungen pro Wohngebiude soll zwei Wohnungen

nicht Gbersteigen.

MaB der baulichen Nutzung

Grundflichenzahl = GRZ 8,3
GeschoBflichenzah! = GFY 8,5
Die MindestgrioBe der Bauparzellen ist mit 658 mZ festgesetzt.

1.8 Festsetzungen uber die auBere Gestaltung baulicher fnlagen

1.1 Die Dacher aller HWohn- und Nebengebiude sind als
Satteldach mit mittigem First auszufihren.

1.2 Dachdeckungsmaterial: einheitlich Tonziegel

1.3 Es sind stehende Fensterformate zu wihlen.
GroBflachige Fenster sind zu unterteilen,

1.4 Die Gebdude sind als Putzbauten auszufihren. Kleinere Teil-
flachen kinmen mit Holz oder Maturstein verkleidet werden.
Ausnahmsweise zuldssig ist eine Natursteinverkldeidung der
Gebaude, wenn sich das Material in Form und Farbe in die vor-
handene Bebauung einfigt.

1.5 Einfriedungen an StraBen und Wegen dirfen eine Hohe von 1,18 m
iiber Gehsteigoberkante nicht dberschreiten, Gartentirchen und
Einfahrtstore dirfen nicht in StraBenraum, wozu auch der Geh-

steig zahlt, aufschlagen.

Die gn:kalhﬁh: darf auf keinen Fall mehr als 3B cm betragen.

Haschendrahtzdune straBenseitig sind untersagt.

Der Stauraum vor den Garagen zur StraBenseite darf nicht durch

Einfriedungen abgeschlossen werden.

2.8 Hohenfestsetzungen (I 9 Abs.2 BauGB)
2.1 Traufhohe bergseitig maximal 3.B8 m ab OK-Gelande.
2.2 Dachneigung 35 - 43 Grad.

2.3 Ein Kniestock ist bis zu einer Hohe von B.38 m zulassig.

3.8 Nebenanlagen (§ 3 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

3.| Garagen tind freistehend oder am Haus angebaut zugelaszsen.
Die trrichtung ist nur innerhalb der iberbaubaren Grund-
sticksfliche zuldssig.
Garagen missen von der Dachform her mit der Form des
Hauptdaches dbereinstimmen,
Rbweichungen der Dachneigungen bis 3 Grad zum Hauptdach sind zulissig.
Grenzgaragen, die mit der Nachbnrgarlﬂe zusammengebaut werden,
missen in gestalterischer Hingicht und in ihren Hbmessungen
eine bauliche Einheit bilden, wobei die erstgenehmigte Garage die
Gestalt vorgibt.
Stellplédtze sind auf den Grundsticken den Garageneinfahrten
vorzulagern.

4.8 Grinflachen (§ 3 Abs. | Nr. 15, 28, 25 BauGB)

4.1 Das in der Zeichenerklarung zu diesem Bebauungsplan
anEegahana Pf]tnza:hut ilt als zwingender Bestandteil des
Bebauungsplanes. Geringtigige Standortinderungen sind mdglich.
Auffillig steile Béschungen und Abgrabungen sind unzulissig.
Gelandeunterschiede sind auf dem Gelinde durch Béschungen
auszugleichen.

Die Boschungen sind mit heimischen Hecken und Strauchern

zu bepflanzen. Im Ubergangshereich vom Baugebiet in die
offene Landschaft ist eine 3.88 m breite durchgehende Wind-
schutzhecke anzulegen.

Pflanzen: heimische Laubbiume, Striucher und Heckengehdlze

4.2 Gartenanlagen sind grundsitzlich nur mit heimischen
standortgerechten Ptlanzen bzw. Gehdlzen anzulegen.
Auf gcdem Grundstick ist mindestens ein groBkroniger, heimischer
Laubbaum zu pflanzen und zu unterhalten.

ZEICHENERKLARUNG ZU DEN PLANLICHEN FESTSETZUNGEN

1.8 Nutzungsschablone
R) Rrt der baulichen Mutzung

B) Zahl der Vollgeschosse
C) Grundflachenzahl GRZ

A
C D D) GeschoBflichenzah| GFZ
E) Dachfarm

B

F F) Bauvuweise

2.8 Rbgrenzung nach § 9 Abs. 7 BauGB
BEEEEE  Coltungsbereich nach § 9 Abs. 7 BauGB

————————— Neue Grundsticksgrenzen als magliche Teilung

3.8 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 1-11 Bau NVO)

Al Igemeines Wohngebiet nach § 4 Bau NVO mit den in den textlichen
WA Festsetzungen genannten Gestaltungsfestsetzungen zur Erhaltung
einheitlicher baugestalterischer Hbsichten.

4.8 MaB der baulichen Nutzung (I 9 RAbs. 1 Nr. 1 BauGB; §% 16ff Bau NVQ)

Zah| der Vollgeschosse als E und E+D zulassig.
BT (E = ErdgeschoB, D = Dachgeschof)

Der zusitzliche Ausbau vom UntergeschoB ist zuldssig,
soweit dadurch nicht ein weiteres Vollgeschoss entsteht.

B,3 Grundf | dchenzahl GRZ § 19 Bau NVO

GeschoBflachenzahl GFZ § 28 Bau NVO

5.8 Bauweise (5 9 Abs. 1| Mr. 2 BauGB § 22 Bau NVO)

(:} Offene Bauuweise
A Mur Einzelhauser zulissig
Dachform: Catteldicher
5]] Dachneigung: 35-45 Grad

6.8 Uberbaubare Grundsticksflachen (§ 9 Abs. | Nr. 2 BauGB; § 23 Bau NV0O)

Higliche Modellstellung innerhalb der Gberbaubaren
Grundsticksflachen mit vorgegebener zwingender
Hauptfirstrichtung.

——  Baugrenze (i 23 Abs. 1 und 3 Bau NVO)

7.8 Stellplatz- und Garagenflachen (§ 9 Rbs. 1 Nr. 4 BauGB; § 12 Abs. | Bau NVO)

Garagen freistehend; in den Hauptbaukdrper einbezogen bzw.
als hnbau an den Hauptbaukdrper.

Grenzbebauung ist fir Garagen zuldssig.

Stellplatze sind auf den Grundsticken den Garageneinfahrten
varge]agert.

8.8 Verkehrsflichen (3 9 Abs. | Nr. 11 BauGB)

2
SRR

——

——  Offentliche Verkehrsflichen mit MaBangaben
Fahrverkehr und Fulliganger

9.8 Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 22, 25 BauGB)

Private Gridnflachen

i fentliche Grinflachen

Pflanzgebot von Einzelbiumen oder Gruppen, Allee
(Hochstamme) fir die Gestaltung des StraBenraumes,
m Erhaltung bzw. [rg!nzun$ von best. Grdngirteln so-
wie als ahgrenzung zur treien Landschaft. Pflanzge-
bot gilt for dffentliche und private Grinflichen.

Fflanzempfehlung fir Laubgehdlze (kleinkronige Baume
und Straucher) zur Begrinung von Bischungen und
Eingrinung der Grundsticksgrenzen.
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Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung vom 23.89.1987 beschlossen, fur das

beschluB wurde gemal I 2 BauGB am 3

]
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Gebiet “Teichacker’ einen EebauungsEEﬁ

an aufzustellen. Der Hufste1|ungs—
ub i ekannt gemacht.

Die Burgerbeteiligung gem. § 3 Abs. | BauGB hat am E}fhE.lHBE stattgefunden.
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Der Entwurf des HehauunEsplanes i.d.F.”;;m @5.P7.1988 wurde mit der Begrindung

aufgrund des Auslegungs
i 3hbs. ¢ BauGH am ..ouvissse in der Zeit

vom 15.87.1988 biz 16.88. 1988 affentlich ausaeégﬂl.“f;f

Die offentliche Ruslegung wurde am 3@+ ,&HE békannt -gemacht.
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eschlusses des Gemeinderates vom 23,86,19B8 gemal

Die Gemeinde Rauhenebrach hat mit BeschluB des Gemerqg?rates vom 21.06.1989 den
'f.-l

Bebauungsplan i.d.F. vom B5.84.1989 gemaB § 18 BauGB
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Anzeigeverfahren/Genshmigung. wurde durchgefihrt/esteils.

s Satzung beschlossen.

Die Durchfihrung des Anzeigeverfahrens/AHe—tenehmigung—des—Bsbavungsplanes/
wrde an . 3 0 NGV, 1989, gem. § 12 BauGB ortsiblich bekanntgemacht. Der
Bebauungsplan mit Begrindung wird zu den Gblichen Dienststunden in der Gemeinde-
verwaltung Rauhenebrach zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und uber dessen
Inhalt auf Verlangen Ruskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit rechts-
verhindlich. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 513aﬂpﬂ sowie des § 215 Abs. |

und 2 BauGB ist hingewiesen worden.




